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Basis bouwblok



FSI

Floor Space Index:

Verhouding vloeroppervlak 
en grondoppervlak

› Teller: vloeroppervlak

› Noemer: terreinoppervlak



Datum | auteur; wijzig via View > Header and FooterFooter; wijzig via View > Header and Footer 5

BAG: gebruiksoppervlak 
en gebruiksdoel 
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BGT: openbare ruimte, 
gebouw footprints
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NEN 9300

› Norm oppervlakten en 
dichtheden in de 
stedenbouw (2013)

› Norm zoveel mogelijk 
gevolgd
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fietstunnel

paviljoen
bouwblok

verbouwing

ondergrondse supermarkt

Museum uitbreiding 
(ondergronds verbonden)
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Alles gescript in Python



Disclaimers

› Afhankelijk van kwaliteit van bronnen (fouten in registraties, Niet 
alle bronhouders (gemeentes, provincies, rijk) classificeren gelijk)

› BVO ≠ Gebruiksoppervlak

› Faseverschillen in bronnen

› Norm is niet gemaakt voor automatisering

› Menselijke interpretatie ontbreekt



Extra: Basis Bouwblok
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Netto bouwblok Basis bouwblok

Geen erf, maar 
groenvoorziening



13

Basis bouwblok
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Netto bouwblok



15

Bruto bouwblok
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Netto buurt



FSIa netto buurt 0,5Spaanse Polder



FSIa netto buurt 1,4



19FSIa netto buurt 3.5Kop van Zuid



FSIa netto buurt 2.0
Stadsdriehoek



FSIa netto buurt 2,4 Lijnbaan
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Bruto buurt
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Netto wijk
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Bruto wijk
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Netto gemeente
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Bruto gemeente
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Hoogste FSI (basis bouwblok): 39, Blaak Office Tower
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Hoogste FSI (basis bouwblok > 1000 m2) : 26, Maastoren
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Hoogste FSI (bruto buurt) : 3,4 Kop van Zuid
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2 FSI (bruto buurt) : 2,8 Zuidas
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3 FSI (bruto buurt) : 2,7 Uilenbomen

4 Amersfoort stationsgebied, 5 Weena Noord, Rotterdam



1. Den Haag 0,63

2. Westland 0,57

3. Leiden 0,55

4. Haarlem 0,54

5. Amsterdam 0,53

Netto gemeente FSI
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MXI

› Mixed Use Index

› Verhouding m2 
vloeroppervlak wonen (t.o.v. 
totale vloeroppervlak) 

› Teller: Vloeroppervlakte 
wonen

› Noemer: Vloeroppervlakte 
totaal



Datum | auteur; wijzig via View > Header and FooterFooter; wijzig via View > Header and Footer 34

BAG: gebruiksoppervlak 
en gebruiksdoel 
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(basis) bouwblok



36

(netto) buurt



Footer; wijzig via View > Header and Footer 37
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› Alle gebouwen (niet alleen wonen!)

› Landsdekkend

› Klein schaalniveau en hoger

Voordelen Rudifun t.o.v. andere indicatoren
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Berghauser Pont en Haupt



› Stedenbouwkundig Morfologisch Onderzoek

› Mobiliteit

› Gezondheid in de stad

› Vastgoedwaarde

› Stedelijke hitte-eilanden

› Leefbaarheid

› …

› Ontwikkelingen in de tijd!

Gebruik Rudifun
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› Vereniging Deltametropool

› Bura

› Gemeente Amsterdam

› Common Affairs

› Rijksvastgoedbedrijf: Udo Garritzmann

› Gemeente Rotterdam: Marlies van der Maarel

Impressie van toepassingen
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BURA

Verkenning G6 binnensteden

Sturen op transformatie
April 2022

18 VERKENNING G6 BINNENSTEDEN

Amsterdam Den Haag

Eindhoven

Rotterdam Utrecht

Groningen

0,6 - 0,7

0,7 - 0,8

0,8 - 0,9

0,9 - 1,0

0,3 - 0,4

0,4 - 0,5

0,5 - 0,6

Legenda (Data: Rudifun)

0,0 - 0,1

0,1 - 0,2

0,2 - 0,3

VERHOUDING WONEN / ANDER PROGRAMMA (MXI)
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Aanloopstraat

Uitgaanscluster

Cultuurcluster

Woongebied

Winkels en wonen

Werken en wonen

Legenda

Stationsgebied

Kernwinkelgebied

Grootschalig werkgebied

Den Haag

Totaal oppervlak binnenstad: 205 ha

Aantal inwoners: 20250

Groningen

Totaal oppervlak binnenstad: 242 ha

Aantal inwoners: 22850

Wonen: 46%

Bijeenkomst: 8%

Werken: 16%

Onderwijs: 14%

Winkels: 13%

Overig: 4%

Wonen: 49%

Bijeenkomst: 7%

Werken: 10%

Onderwijs: 2%

Winkels: 32%

Overig: 23%

Utrecht

Totaal oppervlak binnenstad: 247 ha

Aantal inwoners: 16555

Wonen: 36%

Bijeenkomst: 12%

Werken: 37%

Onderwijs: 5%

Winkels: 6%

Overig: 4%
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Overzicht gemengde stedelijke milieus

Old Street station & the

City, Londen

Andere mogelijke referenties:

Boulogne Billancourt, Parijs

Porta Nuova, Milaan

Ten minste 1.000 mensen die aan min of meer eenzelfde thema werken op loopafstand

van elkaar (circa 300 meter).

< 10 minuten lopen vanaf een HOV-halte met een directe verbinding met een centraal

station met internationale trein.

Gemengd Zakendistrict

Werken Wonen

40% 40%

Metropolitaan Wonen

Werken Wonen Voorzieningen

15% 70% 15%

Voorzieningen

20%

Innovatiedistrict

Werken Wonen Voorzieningen

70% 20% 10%

Navy Yard, Brooklyn NYC

Andere mogelijke referenties:

Exhibition Rd (V&A en ICL),

Londen

Hackney, Londen

Quartier Massena, Parijs

Andere mogelijke referenties:

Oerlikon, Zurich

Ile-de-Nantes, Nantes

FSI > 1,0 op gebiedsniveau.

5 minuten fietsen (1.200m) van een centraal station met internationale trein &

5 minuten fietsen van een grootstedelijke binnenstad.

FSI > 1,0 op gebiedsniveau.

5 minuten lopen (300m) van een centraal station met internationale trein.

totaal BVO (m2)

totaal BVO (m2) wonen

MXI
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De stand van 
Nederland
Deze kaarten, als referentiekader voor de drie types REOS-milieus, to-
nen informatie de huidige stand van ruimtelijke dichtheid (FSI)en de
mate van functiemenging (MXI)uitgedrukt in MXI van de vijf steden.
De kaarten zijn op dezelfde schaal.

De MXI beschrijft de bruto vloeroppervlakte (BVO)voor wonen
(woonfunctie) t.o.v.de totale vloeroppervlakte in een gebied. Als een
verblijfsobject meerdere gebruiksfuncties heeft, dan wordt de op-
pervlakte evenredig verdeeld over deze gebruiksfuncties. Bij een MXI
van 0,5 is er evenveel woonoppervlakte als vloeroppervlakte met een
andere gebruiksfunctie.

Amsterdam en Zaanstad

Utrecht

Legenda

Mixed use Index (bruto) op

blokniveau
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Guiding Principles

Metro
Mix

H
oe

gem
en

gd
e

h
oogsted

elijk
e

m
ilieu

s

m
etm

eerw
aard

e
v
o
o
r

N
ed

erlan
d

te
on

tw
ik

k
elen

ReferentieWerken Wonen Voorzieningen

85%

70%

42,5%

30%

20%

0%

Typologie

10%

15%

10%

10%

5%

15%

Maakindustrie cluster

Productief woonmilieu

Stedelijk werkmilieu

Hoogstedelijk milieu met

kleinschalig werken en wonen

Stedelijk gemengd milieu

Rustig woonmilieu

0%

20%

60%

70%

95%

42,5%

Guiding Principles MetroMix
CRa

Delft Schieoevers
Gemeente Delft

Verkenning G6 binnensteden
Ministerie BZK

HMC2

Stimuleringsfonds Creatieve Industrie

Toepassing Rudifun binnen BURA
(Binnen)Stedelijke functiemenging

Inspiratiedocument - maart 2022

HMC2
Intensiveren van Hoge Milieu Categorie terreinen

BURA 16
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Kaartenbak



Online kaartenbak


